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. UVOD

Osnovni cilj ovoga steCajnog plana je omogucavanje namirenja vjerovnika I. i Il. viSeg
isplatnog reda te troSkova ste€ajnog postupka i ostalih obveza ste€ajne mase u cijelosti i
100% iznosu prodajom dijela imovine te ostavljanje duzniku preostalog dijela njegove
imovine radi nastavljanja poslovanja duznika po zakonu sukladno ¢l. 303. st. 2. t.1. Ste¢ajnog
Zakona (Narodne novine 71/2015, 104/2017, 36/2022, 27/2024, u daljnjem tekstu: SZ).

Bivsi zakonski zastupnik te jedini osniva¢ drustva do otvaranja ste€ajnog postupka, Katica
llles, je izrazila volju i Zelju za nastavljanjem poslovanja i odrZzavanjem djelatnosti trgovackog
drudtva koje je predmet ovog ste€ajnog plana. Takoder, ista je prije otvaranja ste¢ajnog
postupka pokuSavala osigurati potrebno financiranje duznika bilo kreditom bilo prodajom
dijela imovine, no pronasla je investitora — kupca tek nakon otvaranja ste€ajnog postupka. S
navedenim kupcem je i ste€ajni upravitelj vodio pregovore te je pribavio pismo namjere radi
kupovine dijela imovine duznika, a pritom bi kupoprodajna cijena bila dovoljna da se sklopi
ovaj ste€ajni plan, namire svi vjerovnici viSih isplatnih redova u iznosu 100%, namire svi
troskovi i obveze steCajne mase te da duznik nastavi svoje poslovanje. Dodatna
pretpostavka koja omogucava sklapanje ovog ste€ajnog plana jest ta da duznik ima vecéu
imovinu od svih potrazivanja te ste€ajni upravitelj smatra da ¢e duznik moéi uredno nastaviti
poslovanje i nakon Sto se proda dio imovine duznika, a bez velikih mjesec¢nih troSkova na
ime kredita ¢e poslovanje modi biti nastavljeno i to s o€ekivanim ostvarivanjem dobiti.

Privitak:- Pismo namjere zainteresiranog kupca ¢e biti naknadno dostavljeno
Svi su iznosi u ovom ste¢ajnom planu izrazeni u eurima.

Ovaj se stecajni plan temelji na odredbama Glave VIl SZ-a koji se sastoji od pripremne i
provedbene osnove.

Provodenje ovog stecajnog plana osigurava da niti jedan vjerovnik, Cije su trazbine utvrdene
ili ¢e biti utvrdene, nije stavljen u loSiji poloZaj od onog u kojem bi bio da ovog ste€ajnog
plana nema, ¢ime su zadovoljene osnovne pretpostavke za njegovo prihvacanje.

Il. PRIPREMNA OSNOVA

U pripremnoj osnovi ste€ajnoga plana navode se mjere koje su poduzete prije otvaranja
steCajnoga postupka ili se trebaju poduzeti, kako bi se stvorili temelji za planirano
ostvarivanje prava sudionika. Pripremna osnova sadrzi i sve ostale podatke o osnovama i
posliedicama ste€ajnoga plana koji su vazni za donoSenje odluke vjerovnika o ste€ajnom
planu i za njegovu sudsku potvrdu. Ovaj dio plana pruza ste€ajnim vjerovnicima sve podatke
o0 mogucnosti ostvarivanja ciljeva plana, odnosno informacijsku podlogu za donosenje odluke
o njegovom prihvaéanju, sve sukladno ¢&l. 306. SZ-a.

1. Osnovni podaci o ste€ajnom duzniku

RjesSenjem poslovni broj: 1 St-105/2023-41 od dana 13. prosinca 2023. godine otvoren je
steCajni postupak nad duznikom Arte Casa d.o.0.. Nakon toga, dana 28. ozujka 2024. godine,



odrzano je Ispitno i I1zvjestajno rocidte na kojem je nalozeno ste€ajnom upravitelju u roku 30
dana dostaviti u spis ste¢ajni plan. RjeSenje o utvrdenim i osporenim trazbinama u ovom
postupku doneseno je dana 28. oZzujka 2024. godine.

Stec€ajni duznik Arte Casa drustvo s ograni¢enom odgovorno$éu za turizam i turistiCka
agencija u stecaju, Prva ulica 10, 52470 Murine, OIB: 76335525040, upisan je u sudski
registar Trgovackog suda u Pazinu pod MBS: 040345860.

Pravno ustrojstveni oblik ste€ajnog duznika je drustvo s ograniéenom odgovornoscu.

Ovlastena osoba nakon osnivanja drustva pa sve do srpnja 2018. godine bio je Jozef llles, a
od tog dana pa do dana otvaranja ste€ajnog postupka je Katica llles, OIB: 99414455916,
Umag - Umago, Murine, Prva ulica 10. Josef llles je bio jedini ¢lan i osniva¢ drustva sve do
2017. godine kada je jedini ¢lan postala upravo Katica llles te je ostala jedini ¢lan sve do
dana$njeg dana.

Duznik je poCevsi od osnivanja poslovao u djelatnosti za turizam, a razvrstan je od strane
DZS kako slijedi: 5510, Hoteli i sli¢an smjestaj (NKD 2007). .

Stecajni duznik na dan otvaranja ste€ajnog postupka do danas ima 1 zaposlenog radnika.

1.1. Sudski postupci u tijeku
Stecajni duznik vodi sljedeée postupke:

1. Protiv ste€ajnog duznika se pred Opcinskim sudom u Pazinu vodi ovrsni postupak
pod poslovnim brojem Ovr-1109/2019 u kojem postupku je ovrhovoditelj Sergio
Paduano. Ovrhovoditelj je u ovom postupku predlozZio prekid istog podneskom od
dana 26. sijeCnja 2024. godine jer je nad ovrSenikom otvoren ste€ajni postupak, a
odluka suda povodom navedenog prijedloga ovrhovoditelja jo$ nije donesena. S
obzirom da navedeni Sud jo$ nije donio rjeSenje o prekidu postupka, steCajni
upravitelj je poslao podnesak u navedeni predmet kojim trazi da se postupak prekine
te da se nakon nastavljanja isti obustavi, a sve sukladno ¢l. 169. st. 3. Ste€ajnog
zakona. U slu€aju da do dana sklapanja ste€ajnog plana postupak ne bude prekinut,
nastavljen i obustavljen, stecajni upravitelj ¢e uz plan traZiti i pismo namjere
vjerovnika Sergia Paduana kojim Ce se obvezati zatraZiti obustavu navedenog
postupka nakon sklapanja ste€ajnog plana. IstiCe se da je u ZK zabiljezen Ovr-
1100/2019 koji se vodio kod istog Suda, ali je pripojen upravo na gore navedeni Ovr-
1109/2019.

1.2. Utvrdene i osporene trazbine

Obveze duznika prema prijavljenim trazbinama . viSeg isplatnog reda, na dan izrade ovoga
plana, iznose kako je prikazano u tablici u nastavku, a koja tablica uklju€uje i jednu trazbinu
koja je pravomocno osporena jer vjerovnik osporene trazbine nije pokrenuo parnicu u roku 8
dana od dana objave rje$enja o utvrdenim i osporenim trazbinama:




1znos Iznos
Broj Naziv, adresa i OIB prijavljene Iznos priznate osporene
R.br. prijave vjerovnika trazbine trazbine trazbine

Republika Hrvatska,
Ministarstvo financija,
Porezna uprava, OIB:
1 6 18683136487 5.406,80 5.406,80 0,00

Ivica Hudorovi¢, Trg
hrvatskih velikana 2,
2 7 Zagreb, OIB: 74331237402 38.000,00 0,00 38.000,00

SVEUKUPNO PRVI VISI ISPLATNI RED 43.406,80 5.406,80 38.000,00

Obveze duznika prema prijavljenim trazbinama Il. viSeg isplatnog reda, na dan izrade ovoga
plana, iznose kako je prikazano u tablici u nastavku:

Iznos Iznos
prijavljene priznate
trazbine trazbine

Broj Naziv, adresa i OIB
prijave vjerovnika

Iznos osporene
trazbine

R.br.

A.B.CONSULTING-
UMAG, vl. Alin
1 1 Bozi¢, Zrtava fagizma 216,15 216,15 0,00
7d, Umag, OIB:
62981540387

Sergio Paduano,
Hochwachtstrasse 3,
2 2 CH-5610 Wohlen, 137.834,53 137.834,53 0,00
Svicarska, OIB:

36501757569

Anton Zagar, OIB:
14854463458 i Elvira
Zagar, OIB:

3 3 44720306744, Ulica 15.500,00 15.500,00 0,00
ob Gozdu 13, 1000
Ljubljana, Medvode,
Republika Slovenija

FINA, Ulica grada
4 4 Vukovara 70, Zagreb, 132,72 132,72 0,00
OIB: 85821130368

ZAGREBACKA
BANKA d.d., Trg
5 5 bana Josipa Jelacica 257.061,77 257.061,77 0,00
10, Zagreb, OIB:
92963223473




Republika Hrvatska,
Ministarstvo financija,
Porezna uprava, OIB:

18683136487

5.060,21 5.060,21 0,00

HRVATSKO
DRUSTVO
. 8 SKLADATELJA, 15,36 15,36 0,00
Berislaviceva 9,
Zagreb, OIB:

56668956985

SVEUKUPNO DRUGI VISI ISPLATNI
RED 415.820,74 415.820,74 0,00

IstiCe se da je u ovoj tablici navedena prijavljena trazbina vjerovnika Zagrebacka banka d.d.,
no da navedeni vjerovnik kao razlu¢ni vjerovnik ima pravo i na troSkove te kamatu nakon
otvaranja ste€ajnog postupka sve do dana isplate, a sve sukladno odredbama OvrSnog
zakona. |z navedenog razloga, trazbina tog vjerovnika ¢e u nizoj tablici biti navedena s
iznosom na dan 10. srpnja 2024. godine, a sve sukladno Obavijesti o visini trazbine
vjerovnika od dana 3. lipnja 2024. godine.

Dokaz:- Obavijest razlu¢nog vjerovnika ZABA od 3.6.2024. godine

Razluéni vjerovnik Sergio Paduano ima upisano zaloZno pravo na manji iznos nego $to ima
prijavljenu trazbinu te ¢e mu biti isplaéena trazbina kao ste€ajnom vjerovniku u iznosu u
kojem je prijavio trazbinu zajedno s kamatama do dana otvaranja ste€ajnog postupka.

1.3. Izluéna i razluéna prava

Izlu€na prava u ovom ste€ajnom postupku nisu bila prijavijena.
Razluéni vjerovnici:

1. Sergio Paduano, OIB: 365017575697, Hochwachtstrasse 3, CH-5610 Wohlen,
Svicarska, prijavio trazbinu pod rednim brojem 2, javna knjiga u koju je razluéno pravo
upisano je Opcinski sud u Pazinu, ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL BUJE, iznos trazbine
osigurane razluénim pravom je 120.000,00 CHF, osnova trazbine je Sporazum o
osiguranju nov€ane trazbine zasnivanjem zaloznog prava od 19.07.2018. godine, a
dio imovine na koju se odnosi razluéno pravo je DVORISTE povrSine 393 m2,
ZGRADA MJESOVITE UPORABE povrsine 318 m2 i GARAZA povrsine 40 m,
ukupne tlocrtne povrsine 751 m2, izgradeno na zk.¢.br. 4975/2, upisano u ZK.UL
2721 kod Opéinskog suda u Pazinu, ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL BUJE - BUIE, a
koja nekretnina se sastoji 0 2 etaze upisane u zemljiSne knjige: = 1. Suvlasnicki
dio: 533/950 ETAZNO VLASNISTVO (E-1) s kojim je povezano pravo vlasnistva u
suvlasnistvu cijele nekretnine posebnog dijela zgrade: JEDINICA A - pomocne
prostorije u podrumu, tri (3) apartmana u prizemlju, pet (5) apartmana na 1. katu i pet
(5) apartmana u potkrovlju, te tavanom, ukupne povrsine 532,49 m2; SPOREDNI
DIJELOVI na kojima se proteze vlasniStvo kao pripadak posebnog dijela JEDINICE
A su: - 53 - pomocna gradevina garaza povrSine 16,32 m2; - 54 a - okoli$ povrSine
88 m2, sve obojeno crvenom bojom; ¢ 2. Suvlasnicki dio: 417/950 ETAZNO



VLASNISTVO (E-2) s kojim je povezano pravo vlasni$tva u suvlasnidtvu cijele
nekretnine posebnog dijela zgrade: JEDINICA B - pomoc¢ne prostorije u podrumu,
dva (2) apartmana u prizemlju, dva (2) apartmana na 1. katu i jedan (1) apartman u
potkrovlju, te tavanom, ukupne povrsine 417,14 m2; SPOREDNI DIJELOVI na kojima
se proteZe vlasniStvo kao pripadak posebnog dijela JEDINICE B su: - 34 - pomoc¢ha
gradevina garaza povrsine 16,32 m2; - 54 b - okoli§ povrsine 198 m2, sve obojeno
plavom bojom; te voénjak povrsine 1257 m2, zk.€.br. 4782/1, upisano u ZK.UL 6064
kod Opéinskog suda u Pazinu, ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL BUJE — BUIE

2. ZAGREBACKA BANKA d.d., OIB: 92963223473, Trg bana Josipa Jelaci¢a 10,
Zagreb, prijavila trazbinu pod rednim brojem 5, javna knjiga u koju je razlu¢no pravo
upisano je Opéinski sud u Pazinu, ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL BUJE, iznos trazbine
osigurane razlu¢nim pravom je 350.000,00 EUR, uvec¢ano za sve ugovorene kamate
i troSkove te prema uvjetima iz ugovora, osnova trazbine je Ugovor o dugoronom
kreditu za razvoj turistiCke djelatnosti, broj ugovora: 3259872560 od 27.03.2018.
godine, a dio imovine na koju se razluéno pravo odnosi je DVORISTE povrsine 393
m2, ZGRADA MJESOVITE UPORABE povrsine 318 m2 i GARAZA povrsine 40 m,
ukupne tlocrtne povrsine 751 m2, izgradeno na zk.¢.br. 4975/2, upisano u ZK.UL
2721 kod Opéinskog suda u Pazinu, ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL BUJE - BUIE, a
koja nekretnina se sastoji 0 2 etaze upisane u zemljiSne knjige: = 1.  Suvlasnicki
dio: 533/950 ETAZNO VLASNISTVO (E-1) s kojim je povezano pravo vlasnistva u
suvlasnidtvu cijele nekretnine posebnog dijela zgrade: JEDINICA A - pomocne
prostorije u podrumu, tri (3) apartmana u prizemlju, pet (5) apartmana na 1. katu i pet
(5) apartmana u potkrovlju, te tavanom, ukupne povrsine 532,49 m2; SPOREDNI
DIJELOVI na kojima se proteze vlasnistvo kao pripadak posebnog dijela JEDINICE
A su: - 53 - pomoéna gradevina garaza povrSine 16,32 m2; - 54 a - okoli$ povrsine
88 m2, sve obojeno crvenom bojom; + 2. Suvlasniéki dio: 417/950 ETAZNO
VLASNISTVO (E-2) s kojim je povezano pravo vlasni$tva u suvlasnistvu cijele
nekretnine posebnog dijela zgrade: JEDINICA B - pomo¢ne prostorije u podrumu,
dva (2) apartmana u prizemlju, dva (2) apartmana na 1. katu i jedan (1) apartman u
potkrovlju, te tavanom, ukupne povrsine 417,14 m2; SPOREDNI DIJELOVI na kojima
se proteZe vlasnistvo kao pripadak posebnog dijela JEDINICE B su: - 34 - pomocna
gradevina garaza povrsine 16,32 m2; - 54 b - okoli§ povrSine 198 m2, sve obojeno
plavom bojom.

2. Imovina ste€ajnog duznika

Imovina ste€ajnog duznika se sastoji od sljedeceg:

1. Su\flasnic':ki dio:  533/950 ETAZNO 0,00 €
VLASNISTVO (E-1) s kojim je povezano pravo
vlasniS§tva u suvlasniStvu cijele nekretnine
posebnog dijela zgrade: JEDINICA A - pomoéne
prostorije u podrumu, tri (3) apartmana u
prizemlju, pet (5) apartmana na 1. katu i pet (5)
apartmana u potkrovlju, te tavanom, ukupne
povrsine 532,49 m2; SPOREDNI DIJELOVI na
kojima se proteZe vlasnistvo kao pripadak




posebnog dijela JEDINICE A su: - 53 - pomoc¢na
gradevina garaza povrSine 16,32 m2; - 54 a -
okoli§ povrSine 88 m2, sve obojeno crvenom
bojom, a koja nekretnina se nalazi u DVORISTE
povrS§ine 393 m2, ZGRADA MJESOVITE
UPORABE povrsine 318 m2 i GARAZA povr$ine
40 m, ukupne tlocrtne povrSine 751 m2,
izgradeno na zk.C.br. 4975/2, upisano u ZK.UL
2721 kod Opc¢inskog suda u Pazinu,
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL BUJE — BUIE

2. SuYIasniéki dio:  417/950 ETAZNO 400.000.00 €
VLASNISTVO (E-2) s kojim je povezano pravo ’
vlasniStva u suvlasniStvu cijele nekretnine
posebnog dijela zgrade: JEDINICA B - pomoéne
prostoriie u podrumu, dva (2) apartmana u
prizemlju, dva (2) apartmana na 1. katu i jedan
(1) apartman u potkrovlju, te tavanom, ukupne
povrsine 417,14 m2; SPOREDNI DIJELOVI na
kojima se proteze vlasnistvo kao pripadak
posebnog dijela JEDINICE B su: - 34 - pomoéna
gradevina garaza povrSine 16,32 m2; - 54 b -
okoli§ povrSine 198 m2, sve obojeno plavom
bojom, a koja nekretnina se nalazi u DVORISTE
povr§ine 393 m2, ZGRADA MJESOVITE
UPORABE povrsine 318 m2 i GARAZA povrsine
40 m, ukupne tlocrtne povrSine 751 m2,
izgradeno na zk.C.br. 4975/2, upisano u ZK.UL
2721 kod Op¢inskog suda u Pazinu,
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL BUJE — BUIE

Voénjak povrsine 1257 m2, zk.C.br. 4782/1, 126.178.70 €
upisano u ZK.UL 6064 kod Op¢inskog suda u ' !
Pazinu, ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL BUJE -
BUIE

Poslovni udjeli u drustvu ARTE CASA DRUGA 0.00 €
j.d.0.0., Murine - Morno (Grad Umag - Umago), !
Prva ulica - Prima Strada 10, OIB: 94227501148

Dakle, pregled trenutne imovine ste€ajnog duznika se sastoji od 3 nekretnine i poslovnog
udjela. Imovina Cije je predvidivo unov&enje naznaceno kao 0,00 € se ne bi unovCavala te bi
ostala u vlasnistvu ste€ajnog duznika.

2.1.0bveze stecajne mase i troskovi postupka

Bez obzira na nacin daljnje provedbe ovoga ste¢ajnog postupka, ste€ajni je duznik u obvezi,
na teret steCajne mase, a prije zakljuCenja steCajnog postupka podmiriti troskove steCajnog
postupka i obveze ste€ajne mase. TroSkovi se podmiruju po dospijecu, a planirani su sljededi
troSkovi:



Planirani troSkovi do zaklju€enja postupka Iznos u EUR

1 Kbnjigovodstvene usluge (140,00 € mjesecno) 840,00

5 Predvidivi troSkovi platnoga prometa prema tarifama banke (otvaranje 100.00
raCuna, odrzavanje racuna, platni promet, zatvaranje racuna) '
Knjigovodstvene usluge jednokratno - Izrada zavrSnog raCuna i izvjestaja

3 . 260,00
za 2023. godinu

4 Putni troSkovi steCajnog upravitelja, Zagreb — Pazin — Zagreb (5 x 1.075.00
predvidivo 215 km x 2 smjera x 0,50 EUR), 2 odlaska vec¢ bila o

5 Cestarina Zagreb-Pazin-Zagreb=30,40 EUR x 5 odlazaka 152,00

6 Putni troSkovi ste€ajnog upravitelja, Zagreb — Murine — Zagreb (3 x 87000
predvidivo 290 km x 2 smjera x 0,50 EUR), 1 odlazak vec bio '

7  Cestarina Zagreb-Murine-Zagreb=42,60 EUR x 3 odlaska 127,80
TroSkovi nagrade privremenog ste€ajnog upravitelja (bruto) po Uredbi,

8 o . . 400,00
minimalni iznos prema Uredbi u prethodnom postupu
TroSkovi nagrade ste€ajnog upravitelja (bruto I) po Uredbi u slu¢aju

9 . . . N L . 83.615,37
sklapanja steCajnog plana sukladno vrijednosti imovine
TroSak doprinosa za zaposlenika drustva, Katicu llles, sa svrhom

10 odrzavanja poslovanja do sklapanja ste€ajnog plana, od dana otvaranja 1.862.09
ste€ajnog postupka pa zaklju€¢no do 31. svibnja 2024. godine (raCunajuci T
da ¢e doprinose za lipanj uplatiti sami duznik nakon izlaska iz steCaja)
Komunalna naknada i naknada za uredenje voda za nekretnine koje ¢e

11 . . iy 2.500,00
prema stecajnom planu biti prodane
Ukupno: 91.802,26

Stec€ajni ¢e duznik neposredno prije zakljuCenja ste€ajnog postupka biti u obvezi snositi
troSkove nagrade i stvarnih troSkova ste¢ajnog upravitelja, u iznosima koji ¢e biti odredeni
posebnim odlukama suda.

2.2. Oc¢ekivani rashodi i prihodi te njihov redoslijed kojim se jaméi sposobnost
nositelja poduzecéa za pla¢anje (¢l. 315. SZ-a)

S obzirom da je planirano namirenje svih vjerovnika u nakon prodaje dijela imovine ste¢ajnog
duznika, a prije samog dovrSetka ovog postupka te se vjerovnici neCe namirivati iz buduceg
poslovanja ste€ajnog duznika u ratama, ovaj ste€ajni plan ne sadrzi pregled ocekivanih
rashoda i prihoda za vrijeme razdoblja namirenja vjerovnika sukladno ¢&l. 315. SZ-a.

2.3. Zaklju€enje ste¢ajnog postupka prihvaéanjem ste€ajnog plana

Provedba ovog ste€ajnog postupka usvajanjem predlozenog steCajnog plana omogucuje
namirenje svih stec€ajnih vjerovnika kako I. tako i Il. viSeg isplatnog reda u cijelosti, troSkova
ste€ajnog postupka u cijelosti te nastavljanje poslovanja i odrzavanja djelatnosti ste¢ajnog
duznika.

Ill. PROVEDBENA OSNOVA



Odredbom ¢lanka 307. SZ-a propisano je da provedbena osnova ste€ajnoga plana sadrzava
odredbe o tome kako ¢e se ste€ajnim planom izmijeniti pravni polozaj duznika i drugih
sudionika u postupku.

Prihvacanjem ste€ajnog plana, iz iznosa nov€anih sredstava prikupljenih prodajom dijela
imovine steCajnog duznika, namirit ¢e se vjerovnici I. i Il. viSeg isplatnog reda u cijelosti,
troSkovi ste€ajnog postupka i ostale obveze ste€ajne mase u cijelosti. Nakon pravomocnosti
rieSenja o potvrdi steajnog plana ste€ajnom duzZniku ¢e se brisati oznaka ,u ste€aju” iz
Sudskog registra te Ce isti moéi nastaviti poslovanje.

Provedba steajnog postupka prihvacanjem ovog ste€ajnog plana osigurava da niti jedan

vjerovnik prihva¢anjem ste€ajnog plana ne bi bio u loSijem polozaju nego da ovoga plana
nema (uvjet iz €l. 337. SZ-a).

1. Razvrstavanje vjerovnika

Stecajni plan obuhvaca vise vjerovnika koji ¢e se razvrstati na sljedeci nacin.
1. grupa vjerovnici |. viSeg isplatnog reda, planirano namirenje sukladno tablici nize.
2. grupa su vjerovnici ll. viseg isplatnog reda, planirano namirenje sukladno tablici nize.

Ucinci ovoga ste€ajnog plana su jednaki prema svim ste€ajnim vjerovnicima, a smatra se da
trazbine vjerovnika nizih isplatnih redova prestaju sukladno ¢l. 311. Ste€ajnog zakona.

Vjerovnici iz prve grupe namiruju se u 100% iznosu prijavljene trazbine i to odjednom u roku
15 dana od dana pravomocnosti ste€ajnog plana, pod uvjetom da kupac u ostavljenom roku
uplati kupovninu.

Vjerovnici iz druge grupe namiruju se u 100% iznosu prijavljene trazbine i to odjednom u
roku 15 dana od dana pravomoc¢nosti ste€ajnog plana, pod uvjetom da kupac u ostavljenom
roku uplati kupovninu.

Toc&an iznos isplate ¢e biti specificiran u tablici nize.

2. Predracéun troskova ste€¢ajnog postupka

Clankom 11. Uredbe o kriterijima i nadinu obraduna i pla¢anja nagrada stedajnim
upraviteljima (Narodne novine 105/15) odredeno je da se, u slu€aju zakljuenja ste€ajnog
postupka nakon prihvacanja steCajnog plana, nagrada steCajnom upravitelju odreduje prema
tablici iz €lanka 7. Uredbe, a osnovica za obra¢un nagrade je procijenjena vrijednost imovine
ste€ajnoga duznika prema popisu ste€ajnoga upravitelja i stanju poslovnih knjiga.

Sukladno Procjembenom elaboratu od 10. listopada 2023. godine sastavlienom od
procjenitelja Tihomira Orecli¢a, a koji elaborat je napravljen prije otvaranja ste€ajnog



postupka te dostavljen u ovaj ste€ajni postupak, hotel odnosno 2 etaze od kojih se sastoji
ima trziSnu vrijednost 3.160.000 EUR.

Voénjak ima vrijednost od otprilike 100.000,00 do 150.000,00 EUR.
Poslovni udjeli u drugom drustvu nemaju vrijednost.

S obzirom na navedeni procjembeni elaborat, moze se zakljuciti da ukupna imovina ima vrlo
vjerojatno vrijednost ve¢u od 1.250.000,00 EUR.

Dakle, bruto nagrada za vrijednost imovine od 1.250.000,00 EUR iznosi 83.615,37 EUR /
630.000,00 kn. Detaljan obra¢un nagrade donosi se u tablici u nastavku.

IzraCun nagrade:

Unovéeno od: Unov¢eno do: % lznos nagrade:
100.000,00 kn 16 16.000,00 kn

100.000,01 kn 300.000,00 kn 12 24.000,00 kn

1

2

3 300.000,01 kn 500.000,00 kn 10 20.000,00 kn
4 500.000,01 kn 1.000.000,00 kn 8 40.000,00 kn
5
6
U

1.000.000,01 kn 5.000.000,00 kn 7 280.000,00 kn
5.000.000,01 kn 9.418.125,00 kn 6 265.087,50 kn
kupno: 645.087,50 kn

Prema unovcenju i tablici sukladno Uredbi o kriterijima i naCinu obra¢una i pla¢anja nagrade
stecajnim upraviteljima (Narodne novine 105/2015) nagrada bi iznosila 645.087,50 kn bruto
te iz navedenog razloga stecajni upravitelj potrazuje maksimalni iznos nagrade koji je nizi od
toga, a sve kako je iznad navedeno u eurima.

Predracun troskova steCajnog postupka i ostalih obveza steCajne mase:

Planirani troSkovi do dana prihvaéanja stec¢ajnog plana, a sa svrhom vodenja i
dovrsetka ovoga postupka, trajanje 6 mjeseci:

Planirani troskovi do zakljuCenja postupka Iznos u EUR

1 Knjigovodstvene usluge (140,00 € mjesecno) 840,00
Predvidivi troSkovi platnoga prometa prema tarifama banke (otvaranje

2 N . o . o 100,00
racuna, odrzavanje rac¢una, platni promet, zatvaranje raéuna)
Knjigovodstvene usluge jednokratno - Izrada zavrSnog racuna i izvjestaja

3 . 260,00
za 2023. godinu

4 Putni troSkovi steCajnog upravitelja, Zagreb — Pazin — Zagreb (5 x 1.075.00
predvidivo 215 km x 2 smjera x 0,50 EUR), 2 odlaska ve¢ bila T

5 Cestarina Zagreb-Pazin-Zagreb=30,40 EUR x 5 odlazaka 152,00

6 Putni troSkovi ste€ajnog upravitelja, Zagreb — Murine — Zagreb (3 x 87000
predvidivo 290 km x 2 smjera x 0,50 EUR), 1 odlazak vec bio '

7 | Cestarina Zagreb-Murine-Zagreb=42,60 EUR x 3 odlaska 127,80

8 | Troskovi nagrade privremenog ste€ajnog upravitelja (bruto) po Uredbi, 400,00



minimalni iznos prema Uredbi u prethodnom postupu

TroSkovi nagrade ste€ajnog upravitelja (bruto I) po Uredbi u slu¢aju

9 . . . . o . 83.615,37
sklapanja ste€ajnog plana sukladno vrijednosti imovine
TroSak doprinosa za zaposlenika drustva, Katicu llles, sa svrhom

10 odrzavanja poslovanja do sklapanja ste¢ajnog plana, od dana otvaranja 1.862.09
ste€ajnog postupka pa zaklju¢no do 31. svibnja 2024. godine (racunajuci T
da ¢e doprinose za lipanj uplatiti sami duznik nakon izlaska iz stecaja)
Komunalna naknada i naknada za uredenje voda za nekretnine koje ¢e

11 .. " 2.500,00
prema ste¢ajnom planu biti prodane
Ukupno: 91.802,26

3. Nacin i dinamika namirenja ste¢ajnih vjerovnika i troskova stec¢ajnog postupka

Buduci da ce stecajni duznik raspolagati nov€anim sredstvima steCenim za vrijeme vodenja
ste€ajnog postupka iz prodaje dijela imovine, isto ¢e biti dostatno za namirenje trazbina svih
vjerovnika, troSkova stecajnog postupka kao i ostalih obveza ste€ajne mase u cijelosti. Po
usvajanju i pravomocnosti ste€ajnog plana nakon namirenja svih vjerovnika u iznosu 100%,
isplatit ¢e se sredstva za troSkove steCajnog postupka po osnovi naknade i nagrade
ste€ajnom upravitelju i ostalih predvidenih troSkova. MozZebitni viSak nov€anih sredstava ako
ostane, doznacit ¢e se u korist trgovackog drustva, nakon brisanja oznake u ste€aju, za
nastavak poslovanja istog.

4. Namirenje vjerovnika
Ovaj stecajni plan predlaze 100% namirenje vjerovnika I. i Il. viSeg isplatnog reda u roku 15
dana od dana pravomoc¢nosti ste€ajnog plana, pod uvjetom da kupac u ostavljenom roku
uplati kupovninu.

Tablica iznosa namirenja priznate trazbine vjerovnika |. viSeg isplatnog reda:

Republika Hrvatska, 5.406,80 € 100% 5.406,80 €
1 Ministarstvo financija,
Porezna uprava, OIB:
18683136487

S obzirom da vjerovnik osporene trazbine nije pokrenuo parnicu u ostavljenom roku, ovaj
plan ne predvida rezervaciju sredstava potrebnih za namirenje navedene trazbine s obzirom
da je ista pravomoéno osporena.

Tablica iznosa namirenja priznatih odnosno preostalih trazbina vjerovnika Il. viSeg isplatnog
reda:

A.B.CONSULTING- 216,15 216,15

1. UMAG, vl. Alin Bozi¢, 100%




Zrtava fagizma 7d,
Umag, OIB:
62981540387

2 Sergio Paduano, 137.834,53 100% 137.834,53
Hochwachtstrasse 3,
CH-5610 Wohlen,
Svicarska, OIB:
36501757569

3 Anton Zagar, OIB: 15.500,00 100% 15.500,00
14854463458 i Elvira
Zagar, OIB:
44720306744, Ulica ob
Gozdu 13, 1000
Ljubljana, Medvode,
Republika Slovenija

4 FINA, Ulica grada 132,72 100% 132,72
Vukovara 70, Zagreb,
OIB: 85821130368

5 ZAGREBACKA 270.210,67 100% 270.210,67
BANKA d.d., Trg bana
Josipa Jelagic¢a 10,
Zagreb, OIB:
92963223473

6 Republika Hrvatska, 5.060,21 100% 5.060,21

Ministarstvo financija,

Porezna uprava, OIB:
18683136487

7 HRVATSKO 15,36 100% 15,36
DRUSTVO
SKLADATELJA,
Berislavi¢eva 9,
Zagreb, OIB:
56668956985

UKUPNO: 428.969,64 100% 428.969,64

5. Izjave koje su nuzne za promjene u stvarnopravnim odnosima

Prema ste€ajnom planu predvidena je prodaja sliedecih nekretnina ste¢ajnog duznika:

2. Suvlasnicki dio: 417/950 ETAZNO VLASNISTVO (E-2) s kojim je povezano pravo
vlasnidtva u suvlasnistvu cijele nekretnine posebnog dijela zgrade: JEDINICA B -
pomocne prostorije u podrumu, dva (2) apartmana u prizemlju, dva (2) apartmana na
1. katu i jedan (1) apartman u potkrovlju, te tavanom, ukupne povrSine 417,14 m2;
SPOREDNI DIJELOVI na kojima se proteze vlasnistvo kao pripadak posebnog dijela
JEDINICE B su: - 34 - pomoc¢na gradevina garaza povrSine 16,32 m2; - 54 b - okoli$
povrSine 198 m2, sve obojeno plavom bojom, a koja nekretnina se nalazi u
DVORISTE povrsine 393 m2, ZGRADA MJESOVITE UPORABE povrsine 318 m2 i
GARAZA povrsine 40 m, ukupne tlocrtne povrsine 751 m2, izgradeno na zk.&.br.
4975/2, upisano u ZK.UL 2721 kod Opé¢inskog suda u Pazinu, ZEMLJISNOKNJIZNI
ODJEL BUJE — BUIE

Vocénjak povrSine 1257 m2, zk.¢.br. 4782/1, upisano u ZK.UL 6064 kod Opcinskog
suda u Pazinu, ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL BUJE — BUIE



Na navedenim nekretninama su upisana razlu¢na prava i zabiljeZzena je ovrha gore
navedena te se razluéni vjerovnici obvezuju izdati pismo namjere da &e, po isplati iznosa
njihovih trazbina izdati brisovna oc€itovanja kojima se dopusSta brisanje svih hipoteka te se
traZi obustava gore navedenog ovrdnog postupka, u slu€aju da se isti ne obustavi sukladno
samom zakonu.

Dokaz:- Pisma namjere ¢e biti dostavljena radi objave odmah po primitku istih

Osniva¢ drustva Katica llles se obvezuje kod javnog biljeznika ovijeriti izjavu slijedeceg
sadrzaja:

»Ja, Katica llles, OIB: 99414455916, Umag - Umago, Murine, Prva ulica 10, suglasna sam s
predloZenim stecajnim planom na nacin da se dio nekretnina kako je u planu navedeno proda
po cijeni koja Ce biti dovoljna za namirenje svih tro§kova stecajnog postupka te svih priznatih
trazbina vjerovnika.*

Dokaz:- Ovjerena izjava gde llles e biti dostavljena odmah po primitku iste

Vezano za prodaju dijela imovine ste€ajnog duzZnika, ste¢ajni upravitelj ovlaséuje se sklopiti
ugovor o kupoprodaji nekretnina. Prijedlog Ugovora o kupoprodaji nekretnina privitak je
ovom ste€ajnom planu.

Dokaz:- Prijedlog Ugovora o kupoprodaji
6. Parnice u tijeku

Prihvacéanjem ste€ajnog plana stecajni duznik nakon brisanja oznaka ,u ste€aju“ nece vise
imati parniénih niti ovrSnih postupaka u tijeku, a gore navedeni ovrsni postupak Ovr-
1009/2019 ¢e se obustaviti.

7. Ucinci pravomoéno potvrdenog ste€¢ajnog plana

Stecajni plan ¢e se smatrati sklopljenim pod uvjetom da kupac Van Room Immo Istra d.o.o.,
Vinogradska ulica 8, 52475 Zambratija, OIB: 06046711180 u roku 5 dana od dana
pravomocnosti steCajnog plana uplati na radun ste€ajnog duznika iznos potreban za
namirenje svih priznatih trazbina ste€ajnog duznika te iznos predvidenih troskova ste¢ajnog
postupka odnosno ukupno 526.178,70 EUR.

Stecajni upravitelj se obvezuje odmah po primitku sredstava, a najkasnije u roku 5 radnih
dana od dana primitka sredstava, sklopiti s kupcem Ugovor o kupoprodaji nekretnina, Ciji
predlozak je dostavljen kao privitak ovom planu.

Obvezuje se ste€ajni duznik, u predvidenim rokovima, namiriti 100% priznatih trazbina
vjerovnika I. i Il. viSeg isplatnog reda.

Na osnovi pravomoc¢noga rjedenja o potvrdi steCajnoga plana ste€ajni vjerovnik Cija je
trazbina utvrdena i koju na ispitnom ro€iStu duznik nije osporio moze pokrenuti postupak
ovrhe protiv duznika u slu¢aju da mu trazbina ne bude namirena po dospijecu.

Sukladno CcClanku 344. st. 2. Ste€ajnog zakona steCajni je upravitelj duzan nakon
pravomocnosti rjieSenja o potvrdi ste€ajnog plana, a prije zakljuéenja ste€ajnog postupka



podmiriti sve nesporne obveze steCajne mase, a koja sredstva €e biti pribavljena iz
predvidene prodaje dijela imovine ste€ajnog duznika.

TroSkove ste€ajnog postupka i obveze steajne mase, nastupile do dana zakljucenja
ste€ajnog postupka, uklju€ujuci nagradu i naknadu stvarnih tro8kova ste€ajnog upravitelja
namirit e ste€ajni duznik, na teret steCajne mase.

Stec€ajni se upravitelj obvezuje odmah po izvrSenju svih zaduzenja odredenih élankom
344. st. 2. Ste¢ajnog zakona, sudu dostaviti posebno izvjesée.

8. Ucinci pravomoénog rjeSenja o zakljuéenju ste€ajnog postupka

Stec€ajni upravitelj predlaze sudu donijeti riedenje o zaklju€enju ste€ajnoga postupka po
pravomocnosti rieSenja o potvrdi ovog Stecajnoga plana, ali ne prije primitka posebnog
izvijeS¢a steCajnog upravitelja o ispunjenju obveza steCajne mase i predvidenih trazbina
vjerovnika navedenih prethodno.

Sukladno odredbama ¢&l. 345. Stelajnog zakona, donoSenjem rjeSenja o zakljuéenju
ste€ajnog postupka, prestaje mandat tijelima ste€ajnog postupka, te upravljaCka prava
preuzima Uprava duznika.

Po pravomocnosti rieSenja o zakljuCenju ste€ajnog postupka duznik ponovno stjeCe pravo
slobodnoga raspolaganja steCajnom masom, osloboden svih obveza osim onih preuzetih
ovim Ste€ajnim planom. Stecajni ¢e upravitelj u roku od osam dana od pravomocnosti
rieSenja o zaklju€enju steCajnog postupka izvrsiti primopredaju duznosti, o ¢emu ce se
sastaviti poseban zapisnik, te ¢e se u zakonskom roku sastaviti i Poreznoj upravi podnijeti
zavrsni raCun na dan zaklju€enja ste¢ajnog postupka.

9. Nadzor nad ispunjenjem ste¢ajnog plana

Mjera nadzora nad ispunjenjem ste€ajnog plana neée se primjenjivati jer ovaj ste€ajni plan
predvida ispunjenje svih trazbina vjerovnika prije zaklju€enja ste€ajnog postupka.

U Zagrebu, 5. lipnja 2024. godine
Stecajni upravitelj:
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